PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 00.00.0000 r.

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
MDB HOME Sp. z o. o.
Deweloper Wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 0000653227
Adres siedziby:
ul. Krélewiecka 43, 74-300 Mysliborz
Adres Adres biura sprzedazy:
1. ul. Krélewiecka 43, 74-300 Mysliborz
2. ul. Baczewskiego 24A 1 24B, 74-400 Debno
Numer NIP i REGON NIP: 5971736321 REGON: 366119000
Numer telefonu 957475735
Adres poczty bi dbh I
elektronicznej iuro@mdbhome.p
Numer faksu 95 747 02 66
Adres strony internetowej www.mdbhome.pl
dewelopera

SIEDZIBA FIRMY:

MDB HOME SP. Z O.0.

ul. Krélewiecka 43, 74-300 Mysliborz
tel. 601 859 435, fax 95 747 02 66
e-mail: biuro@mdbhome.pl

BIURO SPRZEDAZY:

MDB HOME SP. Z 0.0.

ul. Krélewiecka 43, 74-300 Mysliborz
tel. 601 859 435, fax 95 747 02 66
e-mail: biuro@mdbhome.pl



mailto:biuro@mdbhome.pl
http://www.mdbhome.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE

MDB HOME Sp. z o. o. z siedzibg w Mysliborzu (dalej zwana takze jako ,,Deweloper”) jest spotka dedykowanag
do realizacji przedsigwzie¢ deweloperskich. Deweloper posiada doswiadczenie potwierdzone realizacja i
ukonczeniem dwoch przedsiewzie¢ budynkow wielorodzinnych oraz prowadzi obecnie trzecig inwestycje.

Pierwsza zrealizowana przez MDB Home inwestycja byla budowa budynku wielorodzinnego w Mysliborzu przy
ul. Cienistej 5,7,9 1 11. Inwestycja zostata zakonczona i oddana do uzytkowania wtascicielom w lipcu 2019 roku.
Drugim zakonczonym przedsigwzieciem byt zespot budynkow wielorodzinnych w Gorzowie Wielkopolskim przy
ul. Kuratowskiej 43A, B i C. Inwestycja byta podzielona na dwa budynki, a przy tym na dwie daty zakonczenia i
oddania do uzytkowania- Budynek ,,B” styczen 2021 roku, budynek ,,A” kwiecien 2022 roku.

Aktualnie w trakcie realizacji znajduje si¢ trzecie przedsigwzigcie deweloperskie - budowa budynku wielorodzinnego
w Dgbnie przy ul. Baczewskiego 24A i 24B

Deweloper korzysta rowniez z ponad 40 - letniego doswiadczenia inwestorskiego spotki matki ,,Maldrobud” Sp. z o.
0. Spotka kontynuuje tradycje i standardy firmy powstatej w 1983 roku, dzielac jej wiedzg, zaplecze techniczne oraz
zespot specjalistow.

Wiascicielami spotki MDB Home sa Marcin Malinowicz i Lukasz Malinowicz, posiadajacy wyksztalcenie
inzynierskie oraz wieloletnig praktyke w realizacji inwestycji i kilkudziesieciomilionowych projektéw budowlanych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Cienista 5-9 w Mysliborzu

Data rozpoczgcia 26.06.2018 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie 18.07.2019 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Kuratowska 43A, 43B, 43C w Gorzowie Wielkopolskim
Data rozpoczqcia 1 etap - budynek ,,B”, 43 C — 02042019
Data wydania decyzji o pozwoleniu I etap - budynek , B, 43 C — 08.01.2021

na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Kuratowska 43A, 43B W Gorzowie Wielkopolskim

Data rozpoczqcia 11 etap - budynek ,,A”, 43 A,B -02.04.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie IT etap - budynek ,,A’, 43 A,B - 11.04.2022

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer

ul. Baczewskiego 24A i 24B, nr ewidencyjny 157/1, obreb Debno 6
obrgbu ewidencyjnego

L : SZ1M/00041217/0
Numer ksiegi wieczystej

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o .

Nie dot

powierzchni dzialki i stanie 1€ dotyczy

prawnym nieruchomosci

W odlegtosci od 50 m do 100 m wokdt inwestycji znajduja si¢ tereny zabudowy:

Informacje dotyczace e mieszkaniowej wielorodzinnej (np. dziatki: 166/4, 166/10, 162/1, 160/1)
obiektow istniejacych

e jednorodzinnej (dziatki 164, 163/4, 35)
potozonych w sasiedztwie e ustugowej (dziatki 155, 156, 34/4)
inwestycji 1 wptywajacych e produkcyjnej, magazynowej i sktadowej (dziatki 34/4, 157/1)
na warunki zycia e drogi publiczne i wewnetrzne
e tereny rolne
Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego Planu ogo6lnego gminy
Miejscowy plan ) ) o B
Akty planowania sagospodarowania [Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji) —

przestrzennego i inne akty [Przestrzennego Zatacznik nr 6: RIiPP.6727.341.2025.TJ z dnia 14.10.2025

prawne na terenie objetym Miejscowy plan Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji)

przedsigwzigciem odbudowy

deweloperskim lub Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze

zadaniem inwestycyjnym e
yeyiny zdegradowanym oraz na obszarze rewitalizacji

fnne Zatacznik nr 6: RTiPP.6727.340.2025.T] 7 dnia
14.10.2025
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
obowigzujacego Maksymalna )
miejscowego planu Intensywnos¢ zabudowy [ Nie dotyczy
zagospodarowania Maksymalna i minimalna
przestrzennego dla nadziemna intensywno$¢ | Nie dotyczy
terenu objetego zabudowy
przedsigwzigciem - -
deweloperskim lub Maksymalna powierzchnia
Nie dotycz
zadaniem zabudowy e
inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ Nie dotyczy

zabudowy




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym —

Przeznaczenie terenu

Brak MPZP w promieniu 100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak MPZP w promieniu 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak MPZP w promieniu 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

Maksymalna powierzchnial
zabudowy

Brak MPZP w promieniu 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak MPZP w promieniu 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak MPZP w promieniu 100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem

Minimalna liczba miejsc

Brak MPZP w promieniu 100 m od granicy terenu objgtego

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

do parkowania przedsigwzigciem
Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo Decyzja Burmistrza Debna nr 37/2024 z dnia 21 maja 2024
decyzji o ustaleniu r. 0 warunkach zabudowy.
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu WZ dla ul. Baczewskiego 24A 1 24B w Debnie —
objetego przedsiewzigciem Funkcja zabudowy i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

Inwestycja obejmuje: budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna i
zagospodarowaniem terenu.

Planowana inwestycja stanowi kontynuacje wystepujacej w
obszarze analizowanym zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

WZ dla ul. Baczewskiego 24A i 24B w Debnie:
Szerokos¢ elewacji zabudowy frontowej budynku do 70 m

Wysoko$¢ gornej elewacji frontowej budynku mierzong od
poziomu przylegtego terenu do dolnej krawedzi dachu lub
attyki: do 12 m

Geometria dachu budynku: dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci od 35 do 40 stopni, z kalenica na
wysokos$¢ do 15,5 m

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii

WZ dla ul. Baczewskiego 24A 1 24B w Debnie:

Ze wzgledu na usytuowanie terenu inwestycji w glebi

wykorzystania terenu

zabudowy kwartatu zabudowy w oddaleniu od pierzei drég i ulic,
odstepuje sie od wyznaczenia obowiazujacej linii zabudowy
'WZ dla ul. Baczewskiego 24A i 24B w Dgbnie:
Maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w

Intensywnos¢ stosunku do powierzchni dziatki o numerze 157/1

znajdujacej si¢ w obrebie Debno 6, to -0,30

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu objetego wnioskiem: nie ulega zmianie




warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

WZ dla ul. Baczewskiego 24A i 24B w Debnie:
Brak szczegdlnych form ochrony

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzigé
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U . z2019r. poz. 1839 ze zm.)

warunki wynikajace z
potrzeby ochrony
srodowiska, o ktorych
mowa w szczegolnos$ci w
art. 72 1 73 ustawy o
ochrony srodowiska

Na terenie objgtym inwestycja:

ztoza geologiczne i tereny gornicze — nie wystepuja
udokumentowane Glowne Zbiorniki Wod
Podziemnych — teren inwestyc;ji jest potozony w
granicach wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 134 De¢bno

tereny uje¢ wody lub ich strefy — nie wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie
wystepuja

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych —
nie wystepuja

obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy
przemystowe — nie wystepuja

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia
owodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr

WZ dla ul. Baczewskiego 24A i 24B w Debnie:

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w
razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku zobowigzane sg niezwtocznie zawiadomic
Burmistrza D¢bna i wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i

ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

kultury wspotczesnej wstrzymac wszelkie roboty budowlane, mogace go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow
odpowiednich zarzadzen

wymagania dotyczace

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstlugi w zakresie
komunikacji i
infrastruktury technicznej

WZ dla ul. Baczewskiego 24A i1 24B w Debnie:

Dostep do drogi publicznej: Poprzez droge
wewnetrzng na dziatce o nr ewid. 158 do drogi
gminnej na dziatce o nr ewid. 177 (ul. Stowackiego)
oraz poprzez dziatke o nr ewid. 157/2 ( z
ustanowiong stuzebnoscig gruntowa) do drogi




gminnej na dzialce o nr ewid. 41/2 (ul.
Baczewskiego)

W granicach dziatki nalezy zapewni¢ odpowiednia,
ze wzgledu na funkcje 1 wielko$¢ budynkow, ilos¢
miejsc postojowych, jednak nie mniejszg niz 1
miejsce postojowe dla samochodow osobowych na
kazdy lokal mieszkalny

Zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng,
odprowadzenie Sciekow, gaz — dostosowane do
przewidywanego zakresu oraz wielko$ci
zapotrzebowania, realizowac z projektowanych
przytaczy do sieci, na warunkach ich
poszczegblnych zarzadcow

Odprowadzenie wod opadowych — do sieci
kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢
odprowadzenie na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji, do dotow chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych

Sposob zaopatrzenia w energie cieplng — z
indywidualnego zrodla ciepta

Gromadzenie i utylizacja odpadéw — wg systemu
obowigzujacego w gminie Dgbno

Na terenie objetym planowang inwestycje znajduje
si¢ sie¢ elektroenergetyczna; podczas prac
budowlanych nalezy od tej sieci zachowac
odlegtosci zgodne z obowiazujacymi przepisami i
normami; w przypadku kolizji planowanej
zabudowy/ zagospodarowania terenu, nalezy
wystapi¢ do ENEA Operator Sp. z 0. 0. o okreslenie
warunkow usunigcia tej kolizji

W przypadku kolizji planowanej inwestycji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé¢ na warunkach i w uzgodnieniu z
wiladcicielami sieci

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25%

INadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — 0,30

wysokos$¢ zabudowy

WZ dla ul. Baczewskiego 24 A i 24B w Debnie:

'Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku
mierzona od poziomu przylegtego terenu do dolnej krawedzi
dachu lub attyki do 12 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr 6 — Informacja Nr. RLiPP.6727.341.2025.TJ

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 6 - Decyzja Nr 37/2024 o ustaleniu warunkéw
zabudowy pkt. 3.1-4

decyzjach o
srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak wydanej decyzji




uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji)

miejscowych planach Zatacznik nr 6: RIiPP.6727.344.2025.TJ z dnia 17.10.2025
odbudowy r.

mapach zagrozenia
powodziowego i Nie dotyczy
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu )
N
lokalizacji linii kolejowej | dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w .
. . X Nie dotycz

zakresie lotniska uzytku yeey

publicznego

decyzja o pozwoleniu na

realizacje inwestycji w .
) ) Nie dotyc

zakresie budowli yeey

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej .
. ] g . ! Nie dotyczy
inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

Ni
zakresie Centralnego ie dotyczy
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w Nie dotyczy

zakresie infrastruktury
dostepowej




decyzja o ustaleniu

¥okalizacj'i' strategicznej Nie dotyczy

inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* ek
budowe
Czy pozwolenie na budowe N o
jest ostateczne tak ne®
Czy pozwolenie na budowe .
jest zaskarzone tak* nie*
[Numer pozwolenia na Inwestycja bedzie realizowana na podstawie decyzji pozwolenia na budowe:
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat Ostateczna decyzja Starosty Miasta Mys$liborz nr 274/2024 z dnia 06-11-2024 r,

Data uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na .
uzytkowanie budynku Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 1. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z.pozn. zm.), Nie dotyczy
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy )
domu jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin

rozpoczecia i Rozpoczgcie robot budowlanych: 1 MARZEC 2025 rok

zakonczenia robot , . ,
Planowane zakonczenie rob6t budowlanych: 31 MAJ 2027 rok
budowlanych

Liczba budynkow 1 budynek

. L Rozmieszczenie
Opis przedsiewzigcia

budynkd
deweloperskiego lub udynkow na

nieruchomosci (nalezy

zadania inwestycyjnego Nie dotyczy

poda¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
dom jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07




Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych -

kredyt, srodki whasne, | §rodki whasne Dewelopera — (100 %)
inne

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia si¢ w
przypadku
kredytu)

BRAK

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkanio
Wy Tak
rachunek

powierniczy*

Zamknigty
mieszkaniowy rachunek

L Nie
powierniczy

Wysoko$¢ stawki Stawka okre$lona bedzie zgodnie z obowigzujacg w dniu
procentowej, wedlug | rozpoczecia sprzedazy zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia
ktorej jest obliczana |20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

kwota sktadki na mieszkalnego lub  domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperski Fundusz| Deweloperskim  Funduszu Gwarancyjnym. Na dzien
Gwarancyjny’) sporzadzenie niniejszego prospektu stawka wynosi 0,45%.

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust.1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez
Dewelopera przez Bank PKO BP (do uzupehienia po zawarciu umowy z bankiem),
na podstawie zawartej dnia 01.04.2026 r, Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki
wplacone przez Nabywcow na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odr¢bnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy
subkoncie, posiadajagcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy Bank PKO BP przekaze Nabywcy informacj¢ dotyczaca
wplat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym
subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego zgodnie z Umowa Deweloperskg i
harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego (Zadania inwestycyjnego,
ktorego dotyczy Umowa Deweloperska).

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Bank PKO BP




nabywcy

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap I: Stan surowy otwarty: do 31.03.2026
(25,00% kosztow inwestycji )
(roboty ziemne, fundamenty, $ciany przyziemia, podktady pod posadzki na gruncie,
strop nad piwnicg, Sciany konstrukcyjne parteru, strop nad parterem, S$ciany
konstrukcyjne pietra, strop nad pigtrem):

Etap II: Stan surowy otwarty: do 30.08.2026
(11,00% kosztow inwestycji )
(Sciany konstrukcyjne II pigtra i strop nad II pietrem, §ciany konstrukcyjne poddasza,
konstrukcja i pokrycie dachu, stolarka okienna i okna potaciowe, izolacje);

Etap III: Stan surowy zamkniety: do 15.01.2027
(20,00% kosztéw inwestycji)
(Sciany dziatowe, rozprowadzenie instalacji mieszkaniowych: sanitarnych i
elektrycznych (orurowanie i okablowanie), instalacje i sieci zewnetrzne bez gazu);

Etap IV: Zakonczenie robot tynkarskich: do 31.03.2027
(24,00% kosztow inwestycji)
(elewacja, ocieplenie i zabudowa poddasza, drzwi zewnetrzne i bramy, tynki,
posadzki):

Etap V: Roboty wykonczeniowe i montazowe: do 31.05.2027
(20,00% kosztow inwestycji)
(rozruchy 1 proby, sieci zewnetrzne komplet, instalacje sanitarne i elektryczne
komplet, kottownia, roboty ptytkarskie, szpachlarskie i malarskie, balustrady, drzwi
wewnetrzne, windy, zagospodarowanie terenu i zielen)

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

1. Strony postanawiajg, ze w sytuacji zmiany przepisow prawa w zakresie zasad

opodatkowania podatkiem od towarow i ustug lub wskazanej wyzej stawki tego
podatku, ceny wskazane w Umowie deweloperskiej, ulegng odpowiedniemu
zmniegjszeniu lub zwigkszeniu o kwote odpowiadajaca zmienionej kwocie tego
podatku od towardéw i ustug. O powyzszej zmianie Deweloper zawiadomi Nabywce
w formie pisemnej. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do
podwyzszenia ceny zobowigzany jest on wskaza¢ Nabywcy, w skierowanym do
niego zawiadomieniu, kwotg do zaplaty oraz termin jej zaptaty nie krotszy niz 7 dni.
W wypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i uslug, ceny brutto zostang
automatycznie obnizone o réznic¢ pomiedzy dotychczasowg i nowa stawka podatku,
a Deweloper zwrdoci Nabywey odpowiadajaca tej rdznicy czesé ceny, o ile cena
zostanie uprzednio przez Nabywce zaptacona, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

2. Strony postanawiaja, ze jezeli po dokonaniu inwentaryzacji powykonawczej

dokonanej zgodnie z umowa deweloperskg powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego rézni¢ si¢ bedzie od okreslonej w czgsci indywidualnej prospektu,
to cena okreslona w umowie deweloperskiej, ulegnie odpowiedniemu
podwyzszeniu lub obnizeniu, przy uwzglednieniu ceny jednego metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej Lokalu wynoszacej 9 100,00zt brutto wyniklej réznicy w
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powierzchni. O powyzszej zmianie ceny Deweloper zawiadomi Nabywce w formie
pisemnej. W przypadku podwyzszenia ceny Deweloper zobowigzany jest wskazaé
Nabywcy kwote do zaptaty wynikajaca z podwyzszenia ceny z terminem ptatnosci 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia, natomiast w wypadku jej obnizenia poda
kwote, o ktora cena zostata obnizona i zwroci ja Nabywcy w terminie 14 dni od daty
podpisania Umowy Przeniesienia wlasnosci Lokalu.

Na ustalenie ostatecznej Ceny przedmiotu umowy majg wylacznie wptyw roznica
pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego a
powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego uzyskana w procesie realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego lub zmiana stawek podatku VAT dotyczacych
przedmiotu umowy deweloperskiej do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia w
wykonaniu umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w przypadkach okre§lonych w art. 43
Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwana ,,Ustawg”), tj. w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli: -

1) umowa deweloperska nie zawiera odpowiednich elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym wraz z zalacznikami, z wyjatkiem
zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatacznikach,

4) dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub w
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy.

1.Nadto Nabyweca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tej umowy, jednakze stosownie do art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy,
przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia,

2) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej,
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3) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia, --

4) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, tj. gdy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie
poinformuje Nabywey na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej
zmianie i nie przekaze mu o§wiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabyweca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej ustawy,

5) nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

6) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

7) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2.W sytuacji opisanej w umowie deweloperskiej, gdy Deweloper skorzysta z
uprawnienia do podwyzszenia ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT,
Nabywcy przystuguje - w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia go w formie
pisemnej o podwyzszeniu ceny, nie poézniej jednak niz do dnia 30 listopada 2027 roku
- prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej.

3.W sytuacji opisanej w umowie deweloperskiej: jezeli stwierdzona w oparciu o
inwentaryzacj¢ powykonawcza powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub
mniejsza o co najmniej 2% od powierzchni projektowanej, o ktorej mowa w umowie
deweloperskiej, lub w wypadku podwyzszenia przez Dewelopera ceny w zwigzku
ze zwickszeniem powierzchni Lokalu niezaleznie od tego czy réznica w powierzchni
bedzie wigksza czy mniejsza niz 2%, Nabywey przysluguje — w terminie 14 dni od
dnia zawiadomienia Nabywcy w formie pisemnej odpowiednio o =zaistnialej
roznicy w powierzchni lub kwocie do zaptaty wynikajgcej z podwyzszenia
Ceny, nie p6zniej jednak niz do dnia 30 listopada 2027 roku - prawo do odstapienia
od umowy deweloperskiej.

4.0swiadczenie woli Nabywey o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomos$ci oraz jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa
deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy
o0 odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiagzku z realizacja
umowy. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcey o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywey w przypadku okreslonym
w art. 48 ust.
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1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysoko$ci $rodkéw zwroconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

6.Na podstawie art. 43 ust. 7 i ust.8 Ustawy Deweloperskiej Deweloper ma prawo

odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej, w przypadku:

1) braku spehienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego na poczet Ceny w
terminie lub wysokosci w okreSlonej w umowie deweloperskiej, mimo
uprzedniego pisemnego wezwania Nabywey przez Dewelopera do uiszczenia
zaleglo$ci w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia Nabywcy wezwania, chyba ze
niespelnienie $wiadczenia przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy
Przeniesienia, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy pisemnego wezwania
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

7.W sytuacji odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca

zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej przystugujacego

Nabywecy roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi, a zwrot Nabywcey przez Dewelopera kwot

wptaconych tytulem Ceny na Indywidualny Rachunek Nabywcy nastapi
niezwlocznie po dorgczeniu Deweloperowi przez Nabywce zgody spehniajacej
wymagania wskazane w tym zdaniu, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przedmiotowego o$wiadczenia, stosownie do przystugujacego

Deweloperowi prawa zatrzymania Ceny zgodnie z art. 496 Kodeksu cywilnego.

8. Strony postanawiajg, ze kwota zadatku wptacona przez Nabywce, zgodnie

z postanowieniami umowy deweloperskiej, ma to znaczenie, ze:

1) w wypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku przeniesienia na
Nabywce prawa odrgbnej wlasnosci Lokalu najpozniej w terminie do dnia 31
grudnia 2027 roku Nabywea moze od umowy deweloperskiej odstapic, przy
czym przed skorzystaniem z tego prawa Nabywca obowiazany jest wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia, a nadto
Nabywca moze zada¢ od Dewelopera zwrotu zadatku w podwodjnej
wysokosci; -

2) w wypadku niewykonania przez Nabywce obowigzku: ---

a) spelnienia §wiadczen pieni¢znych w terminie lub wysokosci okre§lonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywey w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej,

Deweloper moze bez uprzedniego dodatkowego wezwania do zaptaty od
umowy deweloperskiej odstapi¢, a otrzymany zadatek zachowac¢ lub --

b) stawienia si¢ do Odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce odrebng wiasno$¢ Lokalu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane

dziataniem sily wyzszej, Deweloper moze bez uprzedniego
dodatkowego wezwania do zaptaty od umowy deweloperskiej odstapic¢ a
otrzymany zadatek zachowac.

W wypadku wykonania przez Dewelopera oraz przez Nabywce wszystkich
obowiagzkow wskazanych odpowiednio w punktach: 1 i 2 powyzej zadatek ulega
zaliczeniu na poczet Ceny.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

D

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoséci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe

przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1))
2)

3)

4)
a)

b)
5)
6)

7)
8)
9)

a)

b)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budoweg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca

19p94 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III Informacja

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
L wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,
- wyptlata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- PKO BP SA korzysta takze z nast¢pujacych znakdéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego ]
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z
2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego z przynalezna
komorka lokatorska/garazu/miejsca
postojowego

Cena lokalu mieszkalnego — zl brutto

Cena przynaleznej komorki lokatorskiej — zt brutto
Cena garazu - zl brutto

Cena miejsca postojowego — zt brutto

Cena laczna zl/brutto, zawiera prawo wiasnosci lokalu i/lub garazu
wraz z prawami zwigzanymi.

wraz z prawem do wylgcznego korzystania i pobierania pozytkow czesci
terenu wspolnego — miejsca postojowego zewnetrznego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego/przynaleznej komorki
lokatorskiej/garazu

Lokal mieszkalny powierzchnia m?
Komorka lokatorska powierzchnia m?
Garaz powierzchnia m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego/przynaleznej komorki
lokatorskiej/garazu/miejsca postojowego

Cena za 1 m? lokalu mieszkalnego = zl brutto
Cena za m? komorki lokatorskiej — zt brutto
Cena za 1m? garazu - zt brutto

Cena za miejsce postojowe — zi brutto

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wiasno$ci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie praw do Lokalu mieszkalnego 31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktoérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4 kondygnacji naziemnych i

Liczba kondygnacji 1 kondygnacja podziemna

Zgodnie z zatacznikiem nr 5.

Technologia wykonania 1,570 "\ ™15 112,17 (opis techniczny)

Standard prac Zgodnie z zatacznikiem nr 5:

- 12.0. pkt 12.1.8-12.1.0
-12.2. pkt 12.2.1-12.2.5
- 12.3 pkt 12.3.1-12.3.7
-12.4 pkt 12.4.1-12.4.5

wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolna

nieruchomosci - 12.5 pkt 12.5.1-12.5.16 (opis techniczny)
- 48 lokali mieszkalnych — parter, pigtro I
Liczba lokali w budynku II z poddaszem uzytkowym

- 48 komorek lokatorskich — poziom -1

- 28 miejsc postojowych zewnetrznych —
[poziom 0

- 20 garazy jedno stanowiskowych —
[poziom -1

Nie dopuszczamy do garazowania
pojazdow elektrycznych (EV), zasilanych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

ogniwami li-ion oraz paliwem LPG
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- Instalacja elektryczna — przytacze do
sieci energetycznej PGE

- Instalacja wodociaggowa — zasilana z sieci
miejskiej

- instalacja kanalizacji sanitarnej —
odprowadzenie do kanalizacji miejskiej

- instalacja kanalizacji opadowej —
Dostepne media w budynl odprowadzenie do kanalizacji miejskie;j

- instalacja CO i CWU - zasilana gazem
ziemnym z sieci

- opomiarowanie medidw — indywidualnie
- instalacja internetowa, TV/SAT, telefon,
domofon — doprowadzona do kazdego
lokalu

- instalacja wentylacji grawitacyjnej

Poprzez droge wewnetrzng na dziatce o nr
ewid. 158 do drogi gminnej na dziatce o nr
ewid. 177 (ul. Stowackiego) oraz poprzez
Dostep do drogi publicznej |dziatke o nr ewid. 157/2 (z ustanowiong
stuzebnoscia gruntowa) do drogi gminnej na
dzialce o nr ewid. 41/2 (ul. Baczewskiego)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do prospektu—
rzut poszczegdlnych kondygnacji budynku

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Pow. uzytkowa — garazu m?
Pow. uzytkowa — lokalu mieszkalnego m?

Uktad pomieszczen zgodnie z zatacznikiem nr 1 do prospektu rzutami
poszczegbdlnych kondygnacji

Zakres i1 standard zgodnie z zatacznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu brak

mieszkalnego/Garazu

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci brak

lokalu Mieszkalnego/Garazu

Informacje o lokalu uzytkowym Loka¥ mieszkalny nr K.M
Garaz nr GZ

nabywanym rownocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Komorka lokatorska nr K.KL
Miejsce postojowe zewnetrzne nr MP

Cena Lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Komorka lokatorska — pow. m? x zt za m?> = brutto
Miejsce postojowe zewngtrzne — zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnos$ci lokalu
uzytkowego/garazu albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu

uzytkowego/garazu

31.12.2027
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(Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego/ komorki lokatorskiej/ garazu

2. Wzdbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Plan Zagospodarowania Terenu — miejsce parkingowe

5. Standard techniczny wykonania i wykonczenia.

6. Informacje dodatkowe dotyczace gruntu, zagospodarowania przestrzennego terenu i budynku - do wgladu w biurze Dewelopera.
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